Bp.VIl.Baross tér 16. sz.
Belsd udvar felujitas

arajanlat
munkanem egységar menny. egyseg Anyag Munkadij
. Novények Atliltetése a. 30000 1,0 kolts. 30 000
d. 30000 1,0 kolts. 30000
. Udvarban l&v5 térbeton burkolat €s betonszegélyek a. 0] !
bontasa, véseése d. 3500 1370 m2 479 500 [
. Féld kitermelése 20cm mélységben a. 0] ‘
d 5000 28,0 m3 140 000 '
. Murvafelttltés készitése 20cm vastagsagban a. 9 500 280 m3 266 000
térkd ala tdmoritve d. 7 000 28,0 m3 196 000
. 5X20X100cm-es kerti szegélyek bebetonozasa a. 3250 330 fm 107 250
névényszigetek kialakitasara (3db x 2,5m x 3m) d. 1800 33,0 fm 59 400
. Térkd rakasa soderagyba rakva kvarchomokkal a. 3700 137,0 m2 506 900
fugazva (térkd anyaga netté 1500ft/m2 aron Arazva) d. 3200 137,0 m2 438 400
(a munkadij nem mintaba rakas arat tartalmazza}
. Mobil we elhelyezése a. 15000 1,0 hé 15000 :
d 0 :
. Parkolasi koltség a. 200 1000 ¢6ra 20000
d. 0
. Terliletfoglalasi kdliseég a. B0000 1,0 kolts. 80 000
. d. 0 }
" 10. Sitt, tdrmelék, épitési anyagok mozgatasa, deponaléasa a. 0 "
' d. 650 000 1,0 kolts. 650 000 i
11. Sitt, térmelék elszallitAsa a. 6 000 80,0 m3 480 000 ;
' d. 0

b 12, Novényszigetek terméfélddel valé feltdltése, ndvények a. 8 300 8,0 m3 66 400

eliitetése d. 7000 80 m3 56 000
13 Lefolyd vezetékek feltarasa d. 255000 |
i 14 Lefolyd vezetékek kiépitése csovekkel és idomokkal.  a. 320 000 :
390 000 i
Osszesen nettd anyag &s munkadij: . 1891 550 2 694 300 !
Osszesen netto: 4 585 B50 ‘
Afa 27%: 1238179 |
Osszesen brutté: 5824 029 !
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Név: BAROSS TER 16.THAZ. Szamlavezets fidk: VIi. KERULETI FIOK
varos: BUDAPEST Dgyintézé: Kereszturi Tinde Renata
Utca, hazszam: BAROSS TER 16. 462-9005
Iranyitdszam: 1077 Iktatészam:; -

IGAZOLAS

Igazoljuk, hogy a(z) BAROSS TER 16.THAZ. az OTP Bank Nyrt-nél vezetett alabbiakban megadott
bankszamlajardl lekétott betét{ek) a kovetkezdik):

Szamlaszam Szamlanév
11707024-20277068 BAROSS TER 16.THAZ. UZEMEL.SZ
Szerzédésszam Lejarat Osszeg (HUF)
119016854451 2016. majus 28. 4.368.900
335015809884 2016. majus 29. 1.500.000

' Az igazolast Ugyfelunk kérésére allitottuk ki 3 példanyban.

- BUDAPEST, 2016. méajus 04.

" Tisztelettel:
Lo A LTP BANK Nyt
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Kollar LaszIon ! Kiekly e o6, FP Kereszturi Tinde Renata
osztalyvezett eltado
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MORVAY Mérndkiroda Kft.

Epitészeti tervezés, épitésberuhizasi szakértés, épitési miiszaki ellendrzés,
Epitési beruhdzasok felelés miiszaki vezetése

1122 Budapest, Acsady Igndc utca 11, tel/fax.: 36/1-356-0608,  mobil: +36/30-221-4014

e-mail: gmorvay@gmail.com

MUSZAKI SZAKVELEMENY
A Bp. VIL Baross tér 16. sz. tarsashazi épiilet udvarinak allapotirél és a
pince beazasarél

Munkaszam: SZV-433/2015

Megrendeld: Tarsashiz Budapest VIL Baross tér 16.
Képviseli: ELO-TER Kft. 1076 Bp. Thokoly at 12.
Szike Laszloné ligyvezeto,

A szakvéleményt készitette: MORVAY Mérnikiroda Kft. 1122 Bp. Acsady 1. u. 11.
Morvay Gabor iigyvezetd, oki. épitészmérnok
Epitési szakértd SZB 01-1594
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MUSZAKI SZAKVELEMENY
A Bp. VIL Baross tér 16. sz. tarsashazi ¢piilet udvaranak allapotarol és a
pince beazasardl

artalom:
B Elézmények, a szakvélemény feladata,
2. A szakvélemény készitésének modszere,
3. A szemlén tapasztaltak. a szerkezetek vizsgdlata,
4. Osszefoglalas. javastat a teenddkre.

Elézmények, a szakvélemény feladata:

A lakoepiiletet kezeld cég, az ELO-TER Kft. vezetdje, - Széke Laszloné Asszony -
szal a kéréssel kereste meg irodamat, hogy vizsgaljam meg a tarsashaz udvarat és az €piilet
inceterét. A kérésének alapja az. volt. hogy az udvari beton burkolaton egyre aggasztobb
yilasok, lyukak jelennek meg, raadasul a legutobbi .dzonviz” szerll esdzés utan a pincét is
lontotte a csapadékviz. Az udvarban lévé kiemelt ndvény szigetek betonfala szétrepedt.
2étnyilt, tehat ezeknek a szigeteknek a megovasara is megoldast kér a tarsashdz. Azt kérte a
épviseld Asszony. hogy a vizsgalatom eredményeként. hatarozzam meg, hogyan jut a viz a
incébe. miért repednek szél a ndvényszigetek fala, miért repedt dssze az udvar beton
adozata és mindezeket, hogyan lehetne felujitani. Tekintettel arra, hogy a vizsgalt
pilletrészek. illetve szerkezetek a tarsashaz kézos tulajdonaban vannak, igy a vizsgalat
=honyolitasa. a szakvélemény elkészittelése ¢s a javitasi munka végrehajtdsa is a tarsashaz
eladata.

2. A szakvéiemény készitésének modszere:
A szakvélemény kiilsd szemrevételezéssel keszilt, a szemrevételezéses diagnosztika
wyakorlatanak megfelelden. Munkam soran a kézas képviseld Asszony szobeli tajékoztatasat
s figyelembe vettem, valamint megtekintettem a pinceteret, az udvart €s a novényszigeteket.
\ szemle soran készitett fotokat, irodai koriilmények kozott szamitogépes analizalasnak
etetten ala, clemeztem és  kiértékeltem a  felvételeken lathatd meghibasodasokat.
arosodasokat, elvaltozasokat.
A szines fotéfelvételek digitdlis {Enyképezbgéppel keszitettem, melyek kozil a szbveges
dszbe integraltam a legfontosabbakat.

3. A szemlén tapasztaltak, a szerkezetek vizsgalata: i "

Az épiilet pince. [6ldszint ++ harom emelettel rendelkezik. A szemlére 2015. 08, 18.-an,
- értesitésem napian. azonnal -. a képviseld Asszony, siirgos segitség kérése alapjan kertilt sor.
A helyszini bejarasom és vizsgalatomat végighkisérte Szoke Laszioné is. A vizsgalatom
kiterjedt az udvarra. annak beton burkolatara, a névényszigelekre és a pince teljes kozlekedd
tertiletére.
A szemlémet megeldzé napon 2015, 08, 17-én . trépusi jellegti”, ..6zonviz” szer(, Wbb oran at
fartd esd drasztotia ¢l a fovaros nagy részét, igy a VII keriiletet is. Az es6zés kovetkeziében, a
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ngeteg csapadék feltoltotte a csatornikat, a csapadékvizrendszer nem birta elszallitani a
zet, sOt a visszaduzzadd vizmennyiség a csatornakotéseket, toldasokat szétnyomta, a sériilt,
bas csoveket szinte szétrobbantotta.
z es0zés kovetkeztében a pincetérben 30 cm magasan allt a viz.
kérdeés, amire a vizsgalatom a valaszt kereste, hogyan jutott a viz a pincetérbe.

vizsgilat elsé szakasziban az wudvart, az udvar burkolatit tekintettem meg A
pasztalataimat a kovetkezo fotokkal mutatom be:

Az udvar szépen megtervezett,
esztétikus névény elrendezéssel, szépen
gondozott névényekkel, székekkel,
padokkal keriilt kialakitasra. Szinte
oazisként hat az ide érkezbre, a
kapualjbol belépore. Az udvar
burkolata kézépen 1év6 nagyobb
teriileten beton, a széleken kérben
jardaként 5 cm-t kiemelve 100- 120 cm
szélességben keramit kdlap. A jarda
burkolattal alapvetéen nincs semmi baj,
- talan egy helyet kivéve -, de a beton

irkolat mar alaposan tonkrement.

int a fotokon is latszik a beton lemezt négyzetes teriletekre osztottak fel eredetileg a
szitése soran, a dilatacid kialakitasa miatt. A dilataciot bitumenes kiontéssel lattak el. A
lataciés vonalak taldlkozdsiban megallt a csapadékviz, mert ott lokalis mélypontok
akultak ki, ott szakadt szét leghamarabb a bitumen kitoltés, a viz télen a fagyas altal
étfeszitette roncsolta a betont és eldszor csak mélyedések, majd komoly alamosasok
letkeztek. Lathatjuk azt is, hogy a hatsé lépcsdhaz bejaratinal a keramitkd burkolati
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jardaban pont a pince szeldzdje eldtt van egy
fesiillyedt keramit lap, ezaltal a csapadékvizet
mintegy betereli a pincetérbe.

Ugyancsak réseket-tiregeket talalunk az udvari
padloosszefolyd koril. A rések mélysége
akkora, hogy a béven a beton burkolat ala ér.
Megallapithatjuk, hogy beton burkolat a
dilatacioknal maga ala ereszti a csapadékvizet.

Most nézziik, mi a helyzet a novényszigetekkel: A szigeteket 25-30 cm magas betonbdl
késziilt szegély keretezi, ami a foldet is tartja. Ezek a beton ,tamfalak” az idok folyaman a
dilatacié hianya, a viz és a téli fagy munkija kovetkeztében, a sziget belseje feldli
megnovekedett nyomas hatasara, helyenként elrepedt.

A tepedt betonszegélyeken a locsoloviz és a csapadékviz kimossa a foldet, a szegélyek
némelyike mar jelentésen dél kifelé. A szegély vasalatlan betonbol készilt, vagy ha kertlt is
bele az épitésekor vas, az nagyon csekély lehetett, ma mar nem tudja megtartani a szerkezetet.

A vizsgalat harmadik része a pincetér beazasanak vizsgilata. Arra kerestem a valaszt, hogy

az udvar burkolata és a pincei vizesedés kozott van-e dsszefiiggés, vagy esetleg mas oka, vagy
mas oka is lehetett az esbzés utani csapadék betorésének.
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\ pince folyosokat végigjarva, tobb helyen is talaltam olyan réseket, - elsdsorban a csévek

iekotése mentén, ahol a csapadékviz betort a pincefalakon beliilre. Lathaté a fotokon, hogy a

iz behordta a homokot, tormeléket az udvar felol. Az igazan nagy é€s jetentos vizbettres az

idvari dsszefolyd csbvezetékének bevezetésénél lathatd. Ott a fali tvezetés toldott

ivelyébdl, - amely mar teljesen korrodalt -, a csatornacsovet a nagymennyiségi viz

inyomta, rés keletkezett és a csapadék nagy része a pincebe folyt. Rés tatong a cséhively \

N



alatt 1s, vagyis ez azt mutatja, hogy az udvarrol a burkolat ala folyo csapadékviz a csdvezeték
nyomvonalin a csévezeték mentén a pinceébe keriil.

4. Osszefoglalas, javasiat a teendékre:

A latottak alapjan a kovetkezoket allapithatjuk meg: Az udvari burkolatrol a
csapadékviz a burkolat ala jut, onnét pedig a csévezetékek mentén befolyik a pincetérbe.
Az udvari csapadékviz elvezetd csd a pincefal attorésénél szétcsuszott, teljes mértékben
amortizalodott, igy az udvari csapadékviz nagy része ugyancsak a pincébe keril.
A novényszigetek beton szegélye tonkrement a fold és viz nyomasatol, tobb helyen eltort, a
szétnyilasa egyre nd, a noveénysziget foldje igy kimosodik.
A sziikséges felijitasek: Az udvar burkolata ugyan még menthet6 lenne egy rovidebb idore,
de tekintettel arra, hogy az évek oOta alakeriil6 viz kimosta, behordta a talajt a pincébe és mas,
- udvar alatti iiregekbe -, ezért hosszabb tavon nem javasiom a meglévo burkolat és dilatacios
hézagainak javitasat. Ezt igazolja, az a gyakorlat is hogy 50-60 év elteliével a burkolat alatti
csbvezetékek is tonkrementek, igy azok cseréjét feltétleniit egybe kell kotni egy nagyobb
felujitassal, burkolatcserével. Nem szabad az udvari burkolat teljes felajitasiat elvégezni,
az alatta lévo vezetékek teljes cseréje nélkiil.
Amennyiben most nem tudja a tarsashaz bevallalni a novényszigetek elbontasat, a burkolat
feltorését és az alatta 1évO vezetékek cseréjét, talajpotlast, tomoritést, szigetelést és Gj burkolat
készitését, akkor néhdny évre még megoldist jelenthet-a dilatacidos régeknél ¢és a
padloosszefolyonal keletkezett hézagok, tiregek javitasa.
A javitds a kivetkezokbdl all: A dilatacids réseknél keletkezett iiregek esetében ]avaslom a
rések korili betonvagast, hogy egy kb. 20 x 20 cm alapteriileti nyilas keletkezzék. A beton
alatt talalhato liregeket soderral kell feltolteni, tomoriteni, majd 6 cm vastag C20-as betonnal
lezarni és a dilataciot Gjra képezve bitumenes kiontést késziteni. Az udvari padioosszefolyot
(csatornatonkot) fel kell bontani, korilotte a betont szintén kivagni az iregelédéseket meg
kell sziintetni, betoiteni és tomariteni. Az sszefolydt szakszerlien vissza kell épiteni, 6. cm
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vastag friss betonba. csatlakoztatni a meglévé csévezetékre. Ugyelni kell a beton burkolat
lejtésének megmaradasara. a padlodsszefolyo felé. Valoszinl. hogy a csatornacsd a
csatlakozds kdmyezetében alaposan korvodalt, igy szamolni kell a szikséges szakasz
cseréjével is.

A ndvényszigetek javitisa még ideiglenesen is nehezebb tigy. Annyit lehet tenni, hogy az
eltort részeken kivdgni a szegély kb. 30-40 cm hosszusdgi részét, a két oldalt és az
alaplemezbe is betonvasakkal betiiskézni. bezsaluzni és C20-as mindségi betonnal kidnteni.
Sajnos nincs arra garancia. hogy a régi és az vj beton talalkozasdnal. vagy egyéb nem fog
ismét repedés keletkezni.

A szegélyek korbe pantolisa és kdrbe burkoldsa jelentds koltség. amit egy-két évre nem
biztos, hogy érdemes elvégezni. rdadasul ) repedések keletkezését nem kiiszobdlné ki
Kérdés az, hogy a névényszigetek alatt van-e csdvezeték. melyet elobb, vagy utébb biztosan
cserélni kell, ezért csak a csdvezetékek cseréje utan javaslom a szigetekre nagyobb dsszeg
elkoltését.

A pincetérben az udvari falban keletkezett kitiregelddéseket a csdvezetékek mentén meg kell
sziintetni, és a szétesett, amortizalddott csapadékviz elvezetd csdszakaszt cserélni kell.
Javaslom, hogy az utcai csatorna gerincre térténd racsatlakozas eldtt visszacsapd szelep
keriilion beépitésre a nagy ¢és hosszantartd zaporesdk alkalmaval torténd visszaduzzadas
okozta karok elkeriilésére. megeldzésére.

Budapest, 2015. augusztus 22.

Morvay Gaba
Epitési szakértd
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